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EINLEITUNG

Mit dem Wandel der Agrargesellschaft in eine Industrie- und Dienstleistungsgesell-
schaft haben sich nicht nur die Arbeits- und Produktionsbedingungen in der Landwirt-
schaft verandert, sondern die gesamten sozialen und gesellschaftlichen Strukturen
des landlichen Raums. Vielfach wurden bei diesem Prozess auch stadtische Bau-
und Lebensformen unreflektiert ibernommen und die Ortsbilder nachteilig Gberformt.
Die Identitat alter Dorfer und Landschaften ist durch diese Orientierungslosigkeit be-
eintrachtigt und bedroht.

Inzwischen werden die Dorfer jedoch wieder als pragende und charakteristische Be-
standteile unserer historischen Kulturlandschaft erkannt, das Bewusstsein fiir ihren
Wert und die Notwendigkeit ihres Erhalts ist gestiegen. Es bedarf aber erheblicher
Anstrengungen, gewachsene Strukturen zu bewahren und dort, wo diese negativ
verandert worden sind, zu korrigieren.

Die Erhaltung landlicher Bau- und Siedlungsstrukturen und eine angemessene Ent-
wicklung der Wohn- und Lebensqualitat im landlichen Raum sind die Hauptaufgaben
der Dorferneuerung. Zu deren Zielen schreibt die Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft
"Landesentwicklung" der Agrarministerkonferenz in ihren Leitlinien "Landesentwick-
lung — Zukunft im landlichen Raum gemeinsam gestalten” (1998) u. a. folgendes:

"Die Dorferneuerung hat sich zu einem wirkungsvollen Planungs- und Umset-
zungsinstrument fur landliche Siedlungen herausgebildet. Sie ist zu nutzen, um
lokale Probleme aufzuzeigen, Entwicklungsstrategien zu erarbeiten und die
Dorfer und Gemeinden als eigenstandige Wohn-, Arbeits-, Sozial- und Kultur-
raume im dezentralen Siedlungsgefiige zu erhalten und weiter zu entwickeln.

Mit ihrem ganzheitlichen Planungsansatz ist die Dorfneuerung besonders ge-
eignet, die Burger intensiv in den alle Lebensbereiche umfassenden Gestal-
tungsprozess einzubeziehen. Damit kann auch die Ausgestaltung und Umset-
zung einer "Lokalen Agenda 21", die das Ziel der Nachhaltigkeit verfolgt, wir-
kungsvoll unterstitzt werden.

Der Einsatz von Férdermitteln der Dorferneuerung ist vielfach wichtige Voraus-
setzung fir die Einbindung der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe in die
landliche Regionalentwicklung, fur die Erhaltung und Gestaltung von ortsbild-
pragenden Gebauden sowie fur eine leistungsfahige Infrastruktur im Dorf."

Grundlage dieser Forderung ist in Niedersachsen seit 2005 die Richtlinie Uber die
Gewdéhrung von Zuwendungen zur integrierten landlich en Entwicklung - kurz
ZILE Y. Sie umfasst neben der Dorferneuerung noch weitere Férdertatbestande, die
dem Ziel der niedersachsischen Agrarpolitik, die l&ndlichen Rdume als Lebens-, Ar-
beits-, Wirtschafts- und Naturrdume zu sichern und zu entwickeln, dienen (z. B. im
Bereich der Diversifizierung und der Dienstleistungseinrichtungen). Die ZILE-
MalRnahmen sind Bestandteil des Programms zur Forderung im landlichen Raum
(PROFIL 2007 — 2013) und werden mit Mitteln der EU, des Bundes und des Landes
gefordert.

Isenbittel wurde 2008 in das Dorferneuerungsprogramm aufgenommen. Mit der Er-
arbeitung des Dorferneuerungsplans hat die Gemeinde die Arbeitsgemeinschaft Biro
fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt, Braunschweig, (federfihrend) und Architekt
Dipl.-Ing. A. Méhlmann, Braunschweig, beauftragt. Auch in der Umsetzungsphase
werden beide Biros die Gemeinde und ihre Birger betreuen und beraten. Der Dorf-
erneuerungsplan ist Voraussetzung und Grundlage fir die Festlegung des Zuwen-
dungsbedarfs und die Bezuschussung 6ffentlicher und privater Einzelmal3hahmen.

RdErl. d. ML v. 02.05.2005 — 306-60119/3-01
RdErl. d. ML v. 29.10.2007 — 306-60119/3-

Struktur- und Planungsvorgaben
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Auf der Grundlage einer Bestandsaufnahme werden im Dorferneuerungsplan die
charakteristischen Merkmale Isenbittels herausgearbeitet und erhaltenswerte bzw.
im Hinblick auf die Ortsbildwirkung verbesserungswiirdige Bereiche festgestellt. Im
Rahmen eines daraus abgeleiteten Malihahmenkonzeptes benennt der Dorferneue-
rungsplan dann allgemeine Leitbilder, langfristige Entwicklungsziele und o6ffentliche
EinzelmalRnahmen. Fiur private SanierungsmalRnahmen an ortsbhildpragenden Ge-
bauden werden Anregungen und Gestaltungshinweise gegeben.

Der Dorferneuerungsplan ist eine informelle Planung ohne rechtsverbindlichen Sta-
tus, aber gleichwohl Basis und Rahmen fir andere kommunale Planungen. Uber den
Forderzeitraum hinaus soll er als mittel- bis langfristiges Entwicklungskonzept
wirken.

Zur besseren Ubersicht erfolgt eine Gliederung der zu beriicksichtigenden Belange in
Einzelkonzepte:

» Das Nutzungskonzept
bewertet die raumliche Verteilung und Auspragung von Nutzungen, sowie daraus
abzuleitende Konfliktpotenziale, insbesondere unter dem Aspekt der Landwirt-
schaft.

» Das Verkehrskonzept
beschreibt den Zustand von StralRen, Wegen und Platzen, ihre Funktionsfahigkeit
und Aspekte der Sicherheit. Die Qualitaten und verkehrlichen Gegebenheiten sol-
len unter Berticksichtigung aller Nutzergruppen durch eine dorfgerechte Ausbau-
planung verbessert werden.

» Das Griunkonzept
entwickelt Anregungen zum Erhalt und zur Erg&nzung der charakteristischen Ein-
heit von Siedlung und Landschaft unter den Aspekten Ortsbild und Freiflachen-
struktur sowie Vorschlage zur Dorfokologie.

» Das Gestaltungskonzept
enthalt Aussagen zu den individuellen Identitdtsmerkmalen des alten Dorfkerns in
seiner Gesamtheit, sowie zur Gestaltung ortsbildpragender Gebaude und Freifla-
chen. Mit der ganzheitlichen Betrachtung unter dem Aspekt der Gestaltung sollen
das Verstandnis fir die Zusammenhange der Ortsbildwirkung entwickelt und Ges-
taltungsspielrdume aufgezeigt werden.

» Das MalRnahmenkonzept
fasst die wichtigsten Aussagen der Teilkonzepte zusammen und bereitet die Um-
setzung ausgewahlter Mallnahmen durch skizzenhafte L&sungsvorschlage vor.
Neben einer Beschreibung der geplanten MalRnahmen wird sowohl fir éffentliche
als auch fur private Vorhaben eine Kostenschatzung vorgenommen. Der Dorfer-
neuerungsplan bildet die Richtlinie fur die Ausfihrung einzelner Mal3nahmen.

In Isenbuttel konnte bei der Erarbeitung des Dorferneuerungsplans auf Beitrage der
Gemeindeverwaltung, auf Ortsbegehungen und Beratungen zu allen relevanten
Themen der Dorferneuerung, sowie auf Hinweise der Behdrden und Trager offentli-
cher Belange zurickgegriffen werden. Die Planung wurde durch den Arbeitskreis
Dorferneuerung, das Amt fur Landentwicklung in der GLL Braunschweig sowie die
Kommune wesentlich unterstitzt.

Besonderer Dank gilt auch Herrn Rolf-Dieter Mohle fiir die freundliche Uberlassung
historischer Karten und Fotos.

Struktur- und Planungsvorgaben
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1.0

STRUKTUR- UND PLANUNGSVORGABEN

11

Zu Beginn einer jeden Dorferneuerung sind die Rahmenbedingungen vorgegebener
Strukturen und Planungen darzustellen. Hierbei spielen sowohl natirliche Gegeben-
heiten, wie z. B. Topographie, Boden, Vegetation, als auch Verkehrsverhaltnisse,
Aussagen ortlicher und Uberértlicher Planungen oder Bevdlkerungsstrukturen eine
Rolle. Insbesondere auch die Siedlungsgeschichte soll zum Verstandnis der heutigen
Gestalt néher betrachtet werden.

NATUR UND LANDSCHAFT

1.1.1 Naturraumliche Einbindung und Topographie

Im Ubergangsbereich vom diluvialen norddeutschen Flachland zum Vorland der Mit-
telgebirge gelegen, ist die sehr grol3flachige Gemarkung Isenbdittels in die naturraum-
liche Einheit des Weser-Aller-Flachlandes (62) eingebettet. Ihr nérdlicher Teil liegt in
der Untereinheit der Oberen Aller-Niederung (626) und ist durch fast ebenes Gelande
von 53 bis 56 m Hohe U.NN gekennzeichnet.

Die sudliche Gemarkung ist Teil des Ostbraunschweigischen Flachlandes (684). Hier
befindet sich der Papenteich, eine pleistozane Hochflache mit Grund- und Endmoré-
nen und einer Hohenlage von 56 bis 70 m U.NN, innerhalb der Isenbittel auf der so-
genannten Meiner Lehmplatte liegt.

Die Hehlenriede, ein typisches Flachlandgewéasser mit geringem Gefélle, durchflief3t
das Gemeindegebiet von Sidost nach Nordwest. Von Siden aus dem Papenteich
kommend miindet die Gravenhorster bzw. Rischmuihlenriede ein. Am Zusammenfluss
beider Bache liegt der alte Dorfkern Isenbuttels in einer Hohe von 57 bis 64 m .NN.

1.1.2 Bdoden und Vegetation

Die Geologie der Naturrdume zeigt die eiszeitliche Pragung der Region. Wahrend je-
doch im Papenteich Geschiebelehme (teilweise auch Decksande) auf den Gesteins-
schichten des Lias bis Kreide vorliegen, haben sich im Allertal alluviale Ablagerungen
in Form von Talsanden und Hochflutliehmen gebildet. Auch Moorbildungen finden sich
hier.

Vorherrschender Bodentyp in der Allerniederung ist der Gley-Podsol, ein Sand bis
schwach lehmiger Sand mit geringer Eignung als Ackerland. Zwischen Calberlaher
Stral3e und Eisenbahntrasse findet sich auch podsoliger Pseudogley, der mit Boden-
wertzahlen von 35 bis 55 eine mittlere Eignung als Acker aufweist. An Hehlenriede
und Rischmuhlenriede liegt Gley vor, z. T. podsolig und stellenweise Anmoorgley. Die
meist podsolige Pseudogley-Parabraunerde, die sich siidwestlich des Dorfes im Be-
reich des Papenteichs findet, hat als schwach lehmiger bis lehmiger Sand eine mittle-
re bis gute Eignung als Ackerland mit Bodenwertzahlen zwischen 45 und 65.

Klimatisch befindet sich die Gemarkung Isenbiittel im Ubergangsbereich zwischen
der atlantisch und der kontinental gepragten Zone, ist aber eher dem maritim beein-
flussten Sommerregentyp zuzuordnen. Die jahrlichen Niederschlage sind mit 600 bis
650 mm vergleichsweise gering.

Als Merkmal der Standortbedingungen und der natirlichen Leistungsfahigkeit kann
die sogenannte potentiell natiirliche Vegetation  herangezogen werden, also die
theoretische Pflanzengesellschaft, die sich ohne menschliche Beeinflussung am je-
weiligen Standort entwickeln wirde. Im Papenteich ware dies im Wesentlichen ein
Eichen-Hainbuchenwald. In der Allerniederung wirden sich dagegen Eichen-Birken-
Walder, aber auch Erlenbruchwélder und Erlen-Auewalder entwickeln.

Struktur- und Planungsvorgaben
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Topographie

Das Bild der realen Vegetation zeigt im Papenteich eine von der Landwirtschaft und
von Siedlungsaktivitaten gepréagte Kulturlandschaft mit wenigen, zumeist inselartigen
Geholzen. GroRere, zusammenhangende Waldflachen finden sich im Barnbruch und
im EyRelgehege. Gliedernd und belebend wirken Baumreihen und Alleen an den
LandstralRen und Wirtschaftswegen, sowie die teilweise noch erhaltene oder wieder
angepflanzte Vegetation an den FlieRgewassern.

Struktur- und Planungsvorgaben
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1.2

1.1.3 Natur- und Landschaftsschutz

Das mit 1.200 ha sehr grof3flachige Naturschutzgebiet "Barnbruch" (BR 075) liegt
Ostlich des Elbe-Seitenkanals und reicht bis an die Isenbltteler Gemarkung heran. Es
ist zugleich Teil des europaweiten Schutzgebietssystems Natura 2000. Sudlich da-
von ist das nur 16 ha grof3e Areal ,Kranichsmoorsee* als Naturschutzgebiet BR 049
ausgewiesen. Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn (Stand: 1994)
wurde eine Flache mit Eichen-Mischwald im Eyl3elgehege zur Ausweisung als Natur-
schutzgebiet gemall 8§ 24 Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) vorge-
schlagen, hat diesen Status bis heute aber nicht. Als Naturdenkmale gemaf § 27
NNatG sind im Isenbiitteler Gemeindegebiet zwei einzelne Eichen und eine Gruppe
aus drei Eichen erfasst.

Das Landschaftsschutzgebiet GF 005 ,Allertal — Barnbruch und angrenzende Land-
schaftsteile” nimmt einen Grof3teil der nordlichen Gemarkung Isenblittels ein und ver-
netzt sich weitraumig mit den Landschaftsschutzgebieten der Fahlen Heide im Wes-
ten und des Grof3en Moors im Norden.

REGIONALE EINBINDUNG

1.2.1 Lage im Raum

Isenbuttel liegt im Stadtedreieck Gifhorn / Wolfsburg / Braunschweig. Die Gemeinde
grenzt unmittelbar an die nordlich gelegene Kreisstadt Gifhorn, die eine mittelzentrale
Funktion hat und deren Stadtkern nur ca. 6 km entfernt liegt. Das Oberzentrum
Wolfsburg befindet sich ca. 14 km in 6stlicher Richtung und bis zum Oberzentrum
Braunschweig sind es ca. 20 km Richtung Siden.

1.2.2 Verkehr

Eine Anbindung an das uberregionale Netz der Bundesautobahnen besteht nur au-
Berhalb des Kreisgebietes: die in Ost-West-Richtung verlaufende Autobahn A 2 ist
ca. 15 km sudlich von Isenbuttel am Kreuz Braunschweig-Nord erreichbar, Anschluss
an die Autobahn A 39 Richtung Suden besteht in Wolfsburg in ca. 11 km Entfernung.
Als weitere Nord-Siud-Verbindung hat die Bundesstrale B 4 daher eine sehr wichti-
ge Funktion. Sie verlauft derzeit ca. 3 km westlich, wird nach der geplanten Neutras-
sierung mit 4-spurigem Ausbau aber n&her an Isenbuttel heranriicken.

Isenbuttels HaupterschlieRung ist die Landesstralle L 292, die den Ortskern in Ost-
West-Richtung quert und eine wichtige Verbindung zwischen Gifhorn und Wolfsburg
darstellt. Von ihr zweigen vier Kreisstralien ab: die regional bedeutsame K 66/1 nach
Westen mit Anbindung an die B 4, die K 67 nach Suden Richtung Wasbduttel, nach
Norden die K 118 zur ErschlieBung des Gewerbe- und Industriegebietes "Moorstra-
Re" und als Querspange zur K 114, die Gifhorn mit Wolfsburg verbindet und ein direk-
ter Zubringer zum VW-Werk ist. Etwas aufRerhalb erschliel3t die regional bedeutsame
K 117, die ebenfalls nach Norden die Tangente kreuzt, das Erholungsgebiet Tankum-
see.

Die Verkehrsgemeinschaft Landkreis Gifhorn (VLG) vernetzt Isenbiittel durch mehre-
re Buslinien mit Gifhorn (Linien 181, 184, 105), dem Volkswagenwerk (Linien 157,
158), Meine (Linie 193), den Doérfern der Samtgemeinde (Linie 185) und mit dem
Tankumsee (Linie 183). Da sich die Bushaltestellen an den klassifizierten Straf3en in
gunstiger Lage und Verteilung befinden, ist das Altdorf Uber die idealen 300 m-
Einzugsradien abgedeckt. Der Arbeitskreis Dorferneuerung bewertet das Angebot
des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) als bedarfsgerecht.

Anschluss an den Uberregionalen Personenverkehr der Deutschen Bahn besteht am
Bahnhof Gifhorn an der Strecke Hannover — Wolfsburg — Magdeburg. Eine regionale

Struktur- und Planungsvorgaben
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Nebenstrecke filhrt von Braunschweig Uber Isenbittel nach Uelzen. Westlich des
Ortsteils Forsterkamps soll im Rahmen der geplanten RegioStadtBahn-Linie Braun-
schweig — Gifhorn ein Haltepunkt mit P+R-Anlage eingerichtet werden.
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Verkehrsplan

1.2.3 Ver- und Entsorqung

Leitungstrager der Versorgung mit elektrischer Energie sind die LSW LandE — Stadt-
werke Wolfsburg. Das Leitungsnetz ist im Bereich des Altdorfes erdverkabelt.

Fur die Trinkwasser-Versorgung ist der Wasserverband Gifhorn zustandig. Die Orts-
netz-Kanalisation fir Schmutzwasser befindet sich ebenfalls in Tragerschaft des
Wasserverbandes. Isenbiittel ist vollstandig erschlossen und an die Klaranlage west-
lich der Ortslage angebunden. Regenwasser wird im Trennsystem abgeleitet oder

versickert.

Struktur- und Planungsvorgaben
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1.3

Betroffene Leitungstrager sollen bei allen BaumalRhahmen mdaglichst frihzeitig an der
Planung beteiligt werden. Bei Baumpflanzungen im Bereich von Ver- und Entsor-
gungstrassen sind die entsprechenden Regelwerke und Merkblatter zu beachten.

Die Abfall- und Wertstoffentsorgung erfolgt Uber den Landkreis Gifhorn. Im Bereich
des Altdorfes befinden sich Wertstoffsammelcontainer an oder auf den Parkplatzen
der Nahversorger. Fir den sehr exponierten Standort an der Zufahrt zum Penny-
Markt sollte ein unauffalligerer Platz aul3erhalb dieser eichenbestandenen Griinflache
gefunden werden.

ORTLICHE UND UBERORTLICHE PLANUNGEN

1.3.1 Raumordnung

Im groBmaRstablichen Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen %) sind im
Bereich Isenbiittel-Gifhorn neben den Natura 2000-Vorranggebieten und dem Mittel-
zentrum Gifhorn vor allem die bedeutenden Vehrkehrsstrecken der Eisenbahn, der
BundesstralRe 4 sowie des Mittelland- und Elbe-Seitenkanals festgelegt.

Auf der nachfolgenden Planungsstufe sind die Grundsatze und Ziele der Raumord-
nung im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Grofiraum Braunschweig
(RROP) °) definiert. Hier finden sich weitergehende Aussagen zur Sicherung be-
stimmter Nutzungen und Funktionen, in der Gemarkung Isenbdttel u. a. Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete ,Hochwasserschutz®, Vorranggebiete ,Ruhige Erholung in Natur
und Landschaft* im EyRelgehege und ,Erholung mit starker Inanspruchnahme durch
die Bevolkerung“ am Tankumsee, einem regional bedeutsamen Freizeit- und Erho-
lungsschwerpunkt. Auch der Uberregionale Weser-Harz-Heide Radfernweg, der von
Suden kommend Uber den Gravenhorster Weg, den alten Ortskern Isenbuittel und die
MoorstralRe Richtung Tankumsee fihrt, ist im RROP festgesetzt.

Innerhalb des Konzeptes einer dezentralen Konzentration ist Isenbuttel als Grund-
zentrum ausgewiesen. Mit seinen tber 6.000 Einwohnern gehdrt es zu den bevoélke-
rungsstéarksten Grundzentren im Grol3raum Braunschweig und gewéhrleistet damit
eine tragfahige Auslastung der vorhandenen Infrastruktur. Aufgrund seiner Lage auf
der Siedlungsachse Wolfsburg — Calberlah — Isenbiittel — Gifhorn und seines vorge-
sehenen Bahnanschlusses ist Isenbittel ein Schwerpunktort der Siedlungsentwick-
lung mit guten Bedingungen und hohem Potenzial.

Einschrankungen fir die langfristige Siedlungsentwicklung Isenbittels ergeben sich
vor allem aus dem recht engen Netz der bedeutsamen Eisenbahn- und Stra3entras-
sen, durch schonenswerte Waldflachen im Norden und Uberschwemmungsgebiete
an der Hehlenriede. Zwischen Ortslage und Elbe-Seitenkanal soll ein Vorranggebiet
Freiraumfunktionen (GF IS 1 Papenholz - Tankumsee) u.a. landschaftsgliedernd wir-
ken und Biotope vernetzen. Auch die grundsatzliche Forderung, landwirtschaftliche
Nutzflachen durch eine sparsame Siedlungsentwicklung zu schonen, fihrt zu Zielkon-
flikten bei Erweiterungen unmittelbar stidlich und norddstlich des alten Dorfkerns.

1.3.2 Bauleitplanung

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Isenbiit-
tel ist der alte Dorfkern nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung als gemisch-
te Bauflache (M) ausgewiesen. Damit sind giinstige Rahmenbedingungen zur Siche-
rung und Entwicklung der hier ansassigen landwirtschaftlichen Betriebe und der ge-
werblichen Nutzungen gegeben. Lediglich ein landwirtschaftlicher Haupterwerbsbe-
trieb mit Viehhaltung grenzt an der Liststral3e an eine im Flachennutzungsplan aus-

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), Stand 2008
Regionales Raumordnungsprogramm fuir den GroRraum Braunschweig (RROP), Neuaufstellung 2008
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gewiesene Wohnbauflache (W). Flachen fur die weitere Wohnbauentwicklung sind
derzeit nur am nordwestlichen Rand des Forsterkamps und am Allerkamp dargestellt.
In den Untersuchungsbereich der Dorferneuerung sind jedoch auch Stra3enziige in-
tegriert, deren heutige Wohnbebauung ehemals landwirtschaftlich genutzte, ortshild-
pragende Bauten einschliel3t, z.B. die Rosenstral3e oder die Sandstral3e.

Mit Ausnahme von zwei Siedlerstellen an der MoorstralRe, die als Gewerbebauflache
(fir einen hier ansassigen Baubetrieb) und als gemischte Bauflache dargestellt sind,
befinden sich die Bebauungen an Moorstral3e, Mausoleumsweg und Haustenbecker
StralRe innerhalb landwirtschaftlicher Flachen im Auf3enbereich. Sie unterliegen damit
den restriktiven Regelungen des § 35 Baugesetzbuch (BauGB), Baumafinahmen der
hier noch wirtschaftenden Landwirte sind jedoch privilegiert und méglich.

Sind fur Teilbereiche der bebauten Ortslage rechtskraftige Bebauungspléane aufge-
stellt, miissen deren Festsetzungen eingehalten werden, ggf. auch gestalterische Re-
gelungen einer ortlichen Bauvorschrift (OBV). Im Uberwiegenden Teil des Isenbiitteler
Altdorfes sind jedoch die Bestimmungen des § 34 BauGB anzuwenden, d. h. Bauvor-
haben missen sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen, z. B. nach Art
und Mal3 der baulichen Nutzung und der Bauweise.

1.3.3 Stadtebaulicher Entwicklungsplan Samtgemeinde Isenblttel

Als Grundlage einer zukunftsgerichteten Fortschreibung bzw. Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans hat die Samtgemeinde 2008 fur alle Mitgliedsgemeinden ein
Entwicklungskonzept erarbeiten lassen. Darin wird u.a. der Bedarf an Wohnbaufla-
chen ermittelt, der sich aus dem Eigenbedarf der prognostizierten Bevélkerungsent-
wicklung, den anzunehmenden Haushalts- und GrundstiicksgréRen und den grund-
zentralen Standortsicherungsaufgaben fir die nachsten 10 Jahre ableitet. In Isenblit-
tel ergibt sich nach dieser Berechnung ein Ansatz von ca. 28,5 ha Wohnentwick-
lungsflache. Ob bzw. in welchem Umfang sich der demografische Wandel und die
Siedlungsaktivitdten benachbarter Kommunen in Isenbittel auswirken, wird derzeit
kontrovers diskutiert. Realistischerweise ist zumindest von einer spirbaren Verlang-
samung der weiteren Wohnbauentwicklung auszugehen.

Um die alternativen Mdglichkeiten bewerten zu kdénnen, wurden alle sinnvoll mégli-
chen Standorte erfasst und untersucht. Die Zielvorstellungen und Kriterien der Dorf-
erneuerung kommen nunmehr ergénzend dazu. Der Dorferneuerungsplan wird sich
im Rahmen des Nutzungskonzeptes daher insbesondere mit den Vorschlagsflachen
sudlich des Altdorfes (Nr. 5) und im Bereich Moorstral3e / Mausoleumsweg (Nrn. 6
und 7.) befassen miussen.

Fir die gewerbliche Entwicklung Isenbiittels stehen am Gewerbe- und Industriegebiet
.MoorstraRe* noch Erweiterungsflachen zur Verfigung. Durch ihre gesonderte Lage
nordlich der Bahntrasse entstehen keine Konflikte mit der Wohnbauentwicklung und
den Zielen der Dorferneuerung.

1.3.4 ILEK Landkreis Gifhorn

Um sich gemeinsam und zukunftsorientiert den strukturellen und demografischen
Herausforderungen der Region zu stellen, haben sich die Gemeinden und Stadte des
Landkreises zusammengeschlossen und im Jahre 2007 ein Integriertes landliches
Entwicklungskonzept , kurz ILEK, erarbeitet. Isenbittel ist damit in die Entwicklungs-
strategie der ILEK-Region Landkreis Gifhorn eingebunden. Das ILEK wird durch ein
Regionalmanagement betreut und kontinuierlich fortgeschrieben. Mit der Einbindung
von MaRRnahmen und Projekten in das ILEK Landkreis Gifhorn kbnnen im Rahmen
der ZILE-Richtlinie erhéhte Fordersétze erzielt werden.

Unter dem Leithild ,Region Gifhorn — eigene Potenziale nutzen, Zukunft gestalten”
sind die Leitlinien und Entwicklungsziele des ILEK formuliert. Ein umfangreicher Kata-
log von MalRhahmen und Projekten bildet das Handlungskonzept , mit dem die Ent-
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1.4

wicklungsstrategie umgesetzt werden soll. Von herausragender Bedeutung sind da-
bei die regionalen und lokalen Leitprojekte. Das Handlungskonzept gliedert sich in
funf Handlungsfelder.

Im Handlungsfeld "Wirtschaft und Infrastruktur " ist u.a. das Ziel formuliert, Gewer-
bestandorte zu entwickeln. Als regionales Leitprojekt soll ein Gewerbeflachenentwick-
lungskonzept (W 1.1) vorhandene Potenziale schiitzen und ausbauen. Hier kann
Isenbuittel sein gut erschlossenes und erweiterungsfahiges Gewerbe- und Industrie-
gebiet ,Moorstrafl3e” einbringen.

Dorferneuerungen sind ein herausragendes regionales Leitprojekt im Handlungsfeld
"Siedlung und Soziales " (S 1.1). So dient auch die Dorferneuerung Isenbuttel dem
Ziel, das landliche Siedlungserbe und dorftypische Lebensraume zu erhalten. Auf lo-
kaler Ebene unterstitzt die Sanierung und Umnutzung historischer, denkmalge-
schitzter Bausubstanz (S 1.2) dieses Ziel nachhaltig. In Isenbittel steht z.Zt. die ge-
meindeeigene ehemalige Dorfschule leer. lhre projektierte Umnutzung zu einem pri-
vat geflhrten Zentrum fir Jung und Alt (Dat Huus, Planung Architekt A. Méhimann)
leistet nicht nur einen Beitrag zum Erhalt des wertvollen Baudenkmals, sondern auch
zur Forderung von Familie und Jugend und zur Verbesserung des Angebotes fir Se-
nioren — beides wichtige Ziele dieses Handlungsfeldes. Fur diese Malinahme liegt be-
reits ein Zuwendungsbescheid vor.

Das Handlungsfeld , Tourismus, Erholung und Kultur “ hat fir Isenbdttel trotz seiner
Lage im Verflechtungsbereich der Zentren durchaus eigenstandige Bedeutung. Die
Gemeinde ist mit einem Leitprojekt im Rahmen des ILEK vertreten: der regional be-
deutsame Erholungsschwerpunkt und touristische ,Leuchtturm® Tankumsee lie3e
sich noch weiter entwickeln (T 1.1.2). Durch eine gestalterische Aufwertung der
Dorfmitte und der HauptstraBe kann auch der querende Weser-Harz-Heide Radfern-
weg aufgewertet werden. Ob sich Isenbittel mit weiteren MalRnahmen, Service- oder
Infrastrukturangeboten in die Entwicklung des Radtourismus einbringen kann, ist im
Rahmen der regionalen Gesamtkonzeption fir die Stdheide zu klaren.

Mit seiner groRen Zahl an Haupt- und Nebenerwerbsbetrieben ist in Isenbittel das
Handlungsfeld ,Land- und Forstwirtschaft, Energie “ von besonderem Interesse.
Die wichtigsten Entwicklungsziele sind hier die ErschlieBung neuer Wertschépfungs-
ketten im Bereich der stofflichen und energetischen Nutzung von Biomasse, die Ver-
besserung der Produktionsbedingungen und die Foérderung diversifizierender Er-
werbsstrukturen. Die Dorferneuerung kann insbesondere Projekte zur Verbesserung
der Arbeits- und Produktionsbedingungen unterstitzen, z.B. bei UmbaumaRnahmen
an ortsbildpragenden landwirtschaftlichen Betriebsgebauden, aber auch solche zur
Diversifizierung. Neben der Direktvermarktung bietet der Tourismus im l&ndlichen
Raum Erwerbsalternativen fur die Landwirtschaft, so dass hier zusatzlich ein Bezug
zum Handlungsfeld , Tourismus, Erholung und Kultur* gegeben ist.

Aufgrund seiner regionalen Einbindung und Vernetzung ist Isenbiittel im Handlungs-
feld "Landschaft und Umwelt " am regionalen Leitprojekt Renaturierung Graven-
horster Riede (U 1.1.1) beteiligt, das dem Ziel einer Entwicklung der Gewasser dient.

SIEDLUNG UND GESCHICHTE

1.4.1 Historische Entwicklung

Archaologische Funde belegen die Anwesenheit von Menschen in der Region bereits
wahrend der &lteren und mittleren Steinzeit (etwa 15.000 bis 4.000 v.Chr.) und eine
Dauerbesiedlung mit Ackerbauern und Viehziichtern seit der jiingeren Steinzeit (etwa
4.000 bis 2.000 v.Chr.) bis in die Bronzezeit (etwa 2.000 bis 800 v.Chr.) kann vieler-
orts nachgewiesen werden. Ansiedlungs- und Einzelfunde aus Isenbiittel sind in die
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rémische Eisenzeit zu datieren. Der Fund einer Goldkette aus der Merowingerzeit bil-
det heute das Wappenmotiv der Gemeinde.

Isenbuttel gehdrt zu der im Papenteich grof3en Gruppe von Dorfern mit dem Grund-
wort -battel, deren Grindungsperiode jedoch umstritten ist. Sie dirfte im Zusammen-
hang mit der Einwanderung sachsischer Stamme aus dem Norden etwa im 7. - 8.
Jahrhundert n.Chr. anzusetzen sein. Erste urkundliche Erwéahnung findet das welfi-
sche Isenbuttel 1196 / 1197.

Auf dem Terrassensporn zwischen Hehlenriede und Rischmuhlenriede lag eine Burg,
die Teil einer Verteidigungslinie gegen wendische Eroberungen war und mutmalflich
in Nachfolge der Sassenburg entstanden ist. Hinter der Burg lag die Kirche, um die
sich das Haufendorf unregelmaflig gruppierte. Seine Funktion als Kirchspielmittel-
punkt und Burg- bzw. spater Gutstandort zog Nachsiedler und Handwerker an, so
dass Isenbuttel schon frih an Gréf3e und Bedeutung gewann. Fir das Jahr 1489 sind
8 Vollhtfe, 8 Halbhofe (davon 1 wist) und 21 Kothofe (davon 2 wist) belegt. Mitte
des 17. Jahrhunderts gab es 13 Ackerhofe, 27 Kétner und 7 Brinksitzer.

Die kontinuierliche Siedlungsentwicklung vollzog sich nach Suden entlang der Risch-
muhlenriede. Erst ab der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts wurde der Stral3enzug der
SandstralRe bebaut und die weitere Ausdehnung Richtung Stdosten begann in der 1.
Halfte des 20. Jahrhunderts.

Im Zuge der Aufsiedlung des Gutes in den Jahren 1935/38 entstanden im Aul3enbe-
reich nordlich der Hehlenriede 11 landwirtschaftliche Hofstellen, die das Siedlungs-
und Landschaftsbild bis heute pragen.

Dank seiner verkehrsgunstigen Lage zwischen Gifhorn und Wolfsburg entwickelte
sich Isenbittel nach dem 2. Weltkrieg zu einer landlichen Gewerbe- und Pendlerge-
meinde. Fur die Wohnh&user wurden im Dorf Licken bebaut, z.B. an Sand-, Rosen-
und Gartenstralle, aber auch eigenstandige Wohnsiedlungen wie z.B. der Forster-
kamp errichtet.

Die Samtgemeinde Isenbuttel besteht seit dem 15.03.1974 durch Zusammenschluss
der Gemeinden Calberlah, Isenbittel, Ribbesbuttel und Wasbiittel.

Historische Karte, 1876 & 5 r'f

oy + b s e - PSS SRR i
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Kurhannoversche
Landesaufnahme — 1781

Koéniglich Preussische
Landes-Aufnahme — 1899

Topografische Karte
— 1985
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Isenbiittel. (Fliegeraufnahme

Luftbild, 1932

1.4.2 Demografische Daten

Isenblttels Bevoélkerungszahlen friherer Jahrhunderte lassen sich nur indirekt aus
der Zahl der Hofstellen und des Gutes ableiten und werden auf ca. 450 Einwohner
am Ende des 15. Jahrhunderts geschéatzt. Die erste amtlich verbirgte Z&ahlung
stammt aus dem Jahr 1811. Mit 699 Einwohnern war Isenbittel damals das grofite
Dorf im Amt Gifhorn. Seine Bevdlkerungsentwicklung  vollzog sich im 19. Jahrhun-
dert langsam aber stetig und erreichte im Jahre 1905 den Wert von 995 Einwohnern.
Den Sprung in den 4-stelligen Bereich vollzog Isenbittel dauerhaft erst nach dem 1.
Weltkrieg, der Stand von 1.038 Einwohnern im Jahre 1925 stieg bis ins Jahr 1939
noch auf 1.094 an.

Nach dem 2. Weltkrieg erhdhte sich Isenblttels Einwohnerzahl sprunghaft. Im Jahre
1950 wurden 1.959 Personen gezahlt, 743 davon waren Heimatvertriebene. Dass
diese Einwohnerzahl in den Folgejahren nicht wieder abgesunken, sondern bis zum
Jahr 1961 sogar auf 2.685 angestiegen ist, belegt die Attraktivitat Isenbuttels und der
Region als Arbeits- und Lebenswelt, in die auch ein Grof3teil dieser Heimatvertriebe-
nen integriert werden konnte. Bis Ende 1971 erreichte Isenblttel einen Stand von
3.198 Einwohnern, der mit der Ausweisung grof3flachiger Neubaugebiete in den 80er
und 90er Jahren deutlich erhdht werden konnte. Die aktuelle Zahl liegt bei 6.119
(Stand 31.12.2009), von denen ca. 1.440 im Untersuchungsbereich der Dorferneue-
rung leben. %)

Zur Altersstruktur liegen mit Stand vom 31.12.2008 statistisch ausgewertete Daten
vor. Isenbuttels Kennzahlen von 16,5 % der O - 15-jahrigen und 68,7 % der 15 - 65-
jahrigen liegen tUber den Vergleichswerten des Landkreises Gifhorn und des Landes
Niedersachsen, der Wert von 14,8 % der Uber 65-jahrigen liegt darunter. Somit ist in
absehbarer Zeit von einer vergleichsweise glnstigen Struktur mit relativ stabilen Be-
vélkerungszahlen auszugehen. °)

4) - Der Landkreis Gifhorn, 1972
- Agrarstrukturelle Voruntersuchung Landkreis Githorn, 1972
- Angabe Gemeinde Isenbuttel
5) Landesbetrieb fir Statistik und Kommunikationstechnologie Niedersachsen
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GEBIETSABGRENZUNG DORFERNEUERUNG

Das besondere Interesse der Dorferneuerung gilt den historisch gewachsenen Dorf-
kernen mit landwirtschaftlicher Pragung. Die planmafig entstandenen Siedlungen,
Bau- und Gewerbegebiete sind zwar stadtebaulich bedeutende Beitrage zur Isenbit-
teler Siedlungsgeschichte, aufgrund ihrer gesonderten Lage und dem fehlenden Be-
zug zur Landwirtschaft aber nicht in die Schwerpunktbildung des Dorferneuerungs-
konzeptes zu integrieren.

Auf Grundlage der in den Dorferneuerungsrichtlinien definierten Ziele und in Abstim-
mung mit dem Amt fur Landentwicklung (GLL Braunschweig) umfasst der Untersu-
chungsbereich der Dorferneuerung Isenbiittel den in der nachfolgenden Ubersicht
abgegrenzten Bereich des Altdorfes (Dorfbereich I). Auch die im Zuge der Gutsauf-
siedelung 1935/38 ndrdlich der Hehlenriede in der Feldmark entstandenen Siedler-
stellen sind als Dorfbereich Il in die Dorferneuerung einbezogen.

Innerhalb dieses Untersuchungsbereiches werden dann auf Grundlage der Bestands-
aufnahmen und der definierten Ziele weitere Differenzierungen und Schwerpunkte

herausgearbeitet.
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Gebietsabgrenzung Dorferneuerung (ohne Maf3stab)
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2.0

NUTZUNG

2.1

LANDWIRTSCHAFT

Zu den vorrangigen Zielen der Dorferneuerung gehort die Sicherung der Standorte
und der Entwicklungschancen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe. Neben den Ar-
beits- und Produktionsbedingungen sollen dabei auch die allgemeinen Lebensver-
héaltnisse der bauerlichen Familien verbessert werden. Fur das konfliktfreie Miteinan-
der aller Funktionen im Dorf sind die Umweltwirkungen der Landwirtschaft mit den
Bedirfnissen zeitgemafen Wohnens in Einklang zu bringen.

Grundvoraussetzungen fur die Entwicklung der Landwirtschaft sind neben ausrei-
chenden Produktionsflachen funktionsfahige Hofstellen mit hofnahen Erweiterungs-
maglichkeiten, kurze Entfernungen und ein ungehinderter Verkehr zwischen Hof und
Wirtschaftsflachen bzw. zu den Bezugs- und Absatzeinrichtungen. Wirtschaftsgebau-
de und Hofflachen sollten den Anforderungen moderner Landwirtschaft entsprechen,
die Wohnverhéltnisse zeitgemé&f3en Standards.

Um die Situation der landwirtschaftlichen Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe in Isen-
blttel zu erfassen, wurde ein Fragebogen ausgegeben und ausgewertet. Leider wa-
ren nicht alle Nebenerwerbs-Landwirte bereit, die gewinschten Informationen zu ge-
ben. Im Arbeitskreis Dorferneuerung war die 6rtliche Landwirtschaft jedoch vertreten,
so dass die hier zu treffenden Aussagen und Bewertungen als reprasentativ gelten
kénnen.

2.1.1 Betriebliche Strukturen

Ein Blick auf die Veranderungen der letzten Jahrzehnte zeigt deutlich den strukturel-
len Wandel der Landwirtschaft. In der 1972 erstellten Agrarstrukturellen Vorplanung
Landkreis Gifhorn wurden die Kenndaten der Betriebsstruktur ausgewertet. Dabei
zeigte sich schon sehr deutlich die seit 1960 riucklaufige Gesamtzahl landwirtschaftli-
cher Betriebe in Verbindung mit einer Abnahme der Betriebe in den GréRenklassen
bis 20 haLF und einer Zunahme der Betriebe in den GrdRRenklassen Uber
20 ha landwirtschaftlich genutzter Flache (LF). Fur den Zeitraum 1960-1970 ist in
Isenbuttel eine Abnahme von 25% bis 50% dargestellt.

Von 121 Betrieben im Jahre 1965 entfielen auf die GroRenklasse

bis 5 ha 69 Betriebe
5-10 ha 12 Betriebe
10-20 ha 12 Betriebe
20-50 ha 26 Betriebe
uber 50 ha 2 Betriebe

Heute wirtschaften in der Gemeinde Isenbuttel noch 18 landwirtschaftliche Betriebe,
von denen 11 im alten Dorfkern und dem angrenzenden Dorfbereich Il ansassig und
im Rahmen des Dorferneuerungsplans zu bericksichtigen sind. Die Grof3enklassen
der 4 Haupterwerbsbetriebe liegen mit einer Ausnahme tber 90 ha LF bis unter
250 ha LF. Bemerkenswerterweise finden sich sogar im Nebenerwerb Betriebsgro-
Ren Uber 70 ha LF. Damit bestétigt sich auch in Isenbuttel der anhaltende Trend riick-
laufiger Betriebszahlen und zunehmender BetriebsgroRen bei den verbleibenden
Hofstellen.

Die Eigentumsquote an den Wirtschaftsflachen liegt zwischen 80,6 % beim kleinsten
und 43,6 % beim grofiten Haupterwerbsbetrieb. Sie bewegt sich damit im Ublichen
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Rahmen. Fir die Nebenerwerber liegen nur zwei Angaben mit Werten von 50,8 %
und 62,6 % vor.

Von der rd. 1.700 ha groRen Gemarkungsflache werden ca. 800 ha (47%) als land-
wirtschaftliche Ackerflache und ca. 425 ha (25%) als Grinland genutzt. Mit Wald sind
ca. 250 ha (15%) bestanden. Das natlrliche Ertragspotenzial der Ackerboden ist mit-
tel bis hoch, die zumeist mittelgrof3en Schlage erlauben einen weitgehend rationellen
Maschineneinsatz. Im Anbau dominiert das Getreide mit einem breiten Spektrum aus
Sommerweizen, Sommerhafer, Winterweizen, Winterroggen und Wintergerste. Weite-
re Schwerpunkte bilden die Zuckerribe, Futtermais und der Maisanbau fir die Bio-
gasanlage in Gifhorn, sowie Raps.

Neben ihrer Ausrichtung als Marktfruchtbetriebe halten 2 Vollerwerbsbetriebe und
3 Nebenerwerber im alten Ortskern und an der Haustenbecker StralRe noch Nutztiere
zur Aufzucht und Mast. Der Gesamtbestand an Mutterkiihen, Farsen und Fressern
wird mit ca. 200 Tieren angegeben, die Zahl der Mastbullen mit 19 Tieren. Schweine
werden in geringer Zahl nur von einem heilpadagogischen Bioland - Bauernhof im
AulRenbereich gehalten. Ebenfalls im AufRenbereich bildet ein Reiterhof nordlich der
Tangente mit ca. 50 Tieren einen Schwerpunkt der Pferdehaltung. Aber auch im alten
Ortskern werden vereinzelt Pferde und Ponys gehalten, u.a. im Zusammenhang mit
dem Angebot von Kutschfahrten.

Eindeutig dem Freizeitbereich zuzuordnen ist die Haltung von Gefliigel, Schafen und
Ziegen, die den dorflichen Charakter Isenbiittels an zahlreichen Stellen im alten Orts-
kern und an der Haustenbecker Stral3e bereichert.

Die Mehrzahl der befragten Landwirte im alten Dorfkern bewirtschaftet auch Flachen
aullerhalb der Isenbutteler Gemarkung und gibt einen Bedarf an weiteren Flachenzu-
kaufen oder -zupachtungen an. Dies kann als Indiz fur eine positive Einschétzung der
Entwicklungschancen gewertet werden. In vielen Féllen ist die Hofnachfolge bereits
geregelt oder eine langfristige Bewirtschaftung durch einen noch jungen Betriebsin-
haber gesichert.

Der Arbeitskraftebesatz der Haupterwerbsbetriebe liegt bei 1 bis mehrheitlich 2 Fa-
milienangehdrigen und auf zwei Hofstellen gibt es 1 bzw. 2 Angestellte. Eine Be-
schaftigung von jeweils 2 Saisonarbeitskraften geben zwei Haupterwerber an. Bei
den Nebenerwerbsbetrieben findet sich ein ungewdéhnlicher Fall von 5 (1) mitarbeiten-
den Familienangehdrigen, ein Nebenerwerber beschéftigt saisonal 1 Arbeitskraft.

Drei der vier Haupterwerbsbetriebe nutzen neue Erwerbszweige . In einem Fall han-
delt es sich um eine Kombination aus Hofladen mit Direktvermarktung und Ferien-
wohnungen. Das Angebot von Ferien auf dem Bauernhof wird als ausbau- und ent-
wicklungsfahig bewertet. Ein anderer Betrieb erschlie3t sich durch die Vermietung
von Wohnraum auf einer zugehorigen, heute nicht mehr landwirtschaftlich genutzten
Hofstelle zusatzliches Einkommen. Auch diese Erwerbsmaoglichkeit hat Entwicklungs-
potenzial, denn ein leer stehendes Stallgebaude lieRRe sich fir Wohnzwecke umnut-
zen. Damit ware auch ein positiver Beitrag zum Erhalt ortsbildpragender, ehemals
landwirtschaftlicher Bausubstanz zu leisten, der im Rahmen der Dorferneuerung
bestmdoglich unterstiitzt werden sollte.
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Ein neuer Erwerbszweig, der eher im Widerspruch zu den gestalterischen Zielen der
Dorferneuerung steht, ist die Stromerzeugung mit grof3flachigen Solaranlagen. Ein
Nebenerwerbs- und zwei Haupterwerbsbetriebe haben derartige Anlagen auf den
Déachern ihrer Wirtschaftsgebaude installiert.

Beteiligungen an Gemeinschaftsanlagen werden fir Be- und Entwasserungsanla-
gen, fur eine Maschinengemeinschaft und eine Transportgenossenschaft angegeben.
Von den Haupterwerbsbetrieben ist jedoch nur eine Hofstelle an mehreren Gemein-
schaftsanlagen beteiligt.

2.1.2 Hofstellen

Ob eine landwirtschaftliche Hofstelle glunstige Arbeits- und Entwicklungsméglichkei-
ten hat, ist vorrangig von ihrer Lage und ihrer Grof3e abhéngig. In Isenbuttel finden
sich sehr unterschiedliche Standorte mit entsprechend differenzierten Merkmalen und
Rahmenbedingungen.

Im Dorfbereich Il an der Haustenbecker Straf3e sind auf den weitstandigen Hofstellen
der 30er-Jahre mit ihren funktional angelegten Wirtschaftsgebéduden und den hofna-
hen Landereien optimale Bedingungen vorhanden. Fir Erweiterungen steht ausrei-
chend Platz zur Verfigung, Immissionskonflikte mit benachbarten Wohngebieten ent-
stehen hier im AuRRenbereich nicht. So ist es denn auch bedauerlich, dass die mit
modernen Stallen und Futtersilos ausgestattete Gefligelfarm Haustenbecker Stra-
Re 2 ihren Betrieb eingestellt hat und dieser Standort derzeit brach liegt.

Am Mausoleumsweg befindet sich eine Hofstelle, die von einem innerdrtlich gelege-
nen Haupterwerbsbetrieb mitbewirtschaftet wird und bei entsprechender Erweiterung
sogar als Alternativ- bzw. Ersatzstandort infrage kommt. An dieser Stelle wéaren je-
doch Immissionskonflikte mit benachbarter Wohnbebauung zu beachten. Dartber
hinaus kann eine Siedlungsentwicklung zwischen Moorstrafde und Mausoleumsweg,
die nach einer altersbedingten Einstellung des Haupterwerbsbetriebes MoorstralRe 2
langfristig moglich ware, diesen Standort beeintrachtigen.

Gunstige Rahmenbedingungen haben auch die Standorte am sudlichen Rand des al-
ten Dorfkerns (Dorfbereich ), das sind der grof3e Haupterwerbsbetrieb Hauptstra-
Re 27 und die Nebenerwerbsbetriebe Hauptstral3e 24 (dessen Betriebsgebdude am
Ortsrand liegt) und Brandweg 2, solange hier auf eine Siedlungsentwicklung verzich-
tet wird.

Von den grundsétzlich eingeschrankteren Hofstellen innerhalb des alten Dorfkerns ist
die des Haupterwerbsbetriebes Ringstral3e 6 die problematischste. In dieser beeng-
ten Lage und unter den gegebenen Bedingungen des Baubestandes sind praktisch
keine Entwicklungsmdglichkeiten gegeben. Dazu kommen noch massive Behinde-
rungen der Verkehrsanbindung durch parkende Fahrzeuge in der Ringstral3e.

Der Standort des Haupterwerbsbetriebs Liststral3e 2 ist durch angrenzende Wohn-
nutzungen gepragt. Wahrend der Flachennutzungsplan die Bebauung noérdlich des
Wiesenhofwegs jedoch als gemischte Bauflache (M) ausweist, ist westlich der List-
straRe eine Wohnbauflache (W) festgesetzt, was zu Konflikten mit den Immissionen
aus der Tierhaltung fuhren kann. Das grof3ziigige Eckgrundstiick bietet Platz fur be-
triebliche Erweiterungen, lieRe sich im Zusammenhang mit dem noch unbebauten
Nachbargrundstiick aber auch einer anderen attraktiven Nutzung zufiihren, z.B. Son-
derformen des Wohnens. Der Betriebsinhaber sieht dieses innerdrtliche Entwick-
lungspotenzial positiv und zieht eine Verlegung der Hofstelle durchaus in Betracht.

Da die Landwirtschaft in Isenblittel noch eine hohe Akzeptanz genielt, sind derzeit
keine akuten Immissionskonflikte  festzustellen. Gleichwohl ist diese Problematik in
Nachbarschaft zu Wohnnutzungen latent vorhanden. Anlass fur Beschwerden kénnen
einerseits gerauschintensive Anlagen sein, z.B. zur Liftung, Trocknung, Forderung
oder zum Mahlen von Getreide, andererseits intensive Geruche, die von Misthaufen,
offenen Jauchegruben und der Tierhaltung selbst ausgehen. Zwei Hofstellen inner-
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halb des alten Ortskerns haben Misthaufen, in einem Fall sogar unmittelbar am Sei-
tenbereich des Strallenraums. Da auf diesem Hof auch Huhner gehalten werden, ist
der sprichwdrtliche Hahn auf dem Mist in Isenbiittel noch ein reales, vertrautes Bild.

RingstralRe 6

Ein weiteres Kriterium zur Bewertung der Hofstellen ist die Grof3e und Funktionalitat
der Hofflache . Abgesehen von der schon oben beschriebenen Hofstelle RingstralRe 6
mit ihrer nicht funktionsgerechten Hofflache, wurden von den Isenblitteler Landwirten
lediglich in zwei Fallen Probleme mit der Entwasserung und in einem Fall eine noch
fehlende Flachenbefestigung an einer separat stehenden Scheune als Méangel ange-
geben.

Liststralle 12 HauptstraBe 27 (Hofladen) Hauptstral3e 27

An den Wirtschaftsgebauden sind recht unterschiedliche Mangel festzustellen. Das
Spektrum reicht von Leerstand mit geplantem (Teil-)Abbruch tber fehlende Funktio-
nalitat durch zu enge Stiitzen bis zu Instandsetzungs- und Reparaturbedarf. Beson-
ders problematisch ist auch hier die Hofstelle Ringstrale 6, zu deren Geb&udebe-
stand eine dringend sanierungsbedurftige, denkmalgeschitzte Fachwerk-Scheune
mit Stall gehort, die jedoch leer steht und kaum fir betriebliche Verbesserungen
nutzbar ist.

Der Zustand der Wohnhauser ist insgesamt gut bis befriedigend, lediglich in zwei
Fallen wurde er aufgrund notwendiger SanierungsmalRnahmen nur als ausreichend
bewertet. Die Verbesserung der Warmeddmmung ist das vordringliche Problem, das
im Zusammenhang mit Dachneueindeckungen und Fassadengestaltungen geltst
werden soll. Auch die Erneuerung von Einfriedungen wurde als geplante Malihahme
genannt.

2.1.3 Landwirtschaftlicher Verkehr

Die spezifischen Anforderungen des landwirtschaftlichen Verkehrs sind eine wichtige
Vorgabe fur dorfgerechte StraRenbaumalinahmen. Bei der Gestaltung von Profilen
und Kurvenradien missen vor allem die Dimensionen der oft tberbreiten landwirt-
schaftlichen Gerate und Maschinen bericksichtigt werden. Als bedarfsgerecht haben
sich hier Uberfahrbare Seitenbereiche bewahrt, die bei ansonsten sparsamer Di-
mensionierung des StralRenquerschnittes die geforderte Flexibilitat gewahrleisten.

In Isenbittel entstehen — wie in fast allen Dorfern — die groften Behinderungen je-
doch aus parkenden Fahrzeugen am Stralenrand. Gedankenlos oder aus Bequem-
lichkeit werden die StralRenprofile eingeengt oder durch beidseitiges Parken zu Sla-
lomstrecken gemacht, die mit landwirtschaftlichem Gerat nicht mehr passierbar sind.
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Als besonders problematisch gelten im Bereich des Geschéftszentrums die Molkerei-
stral3e und die Ringstral3e, dartber hinaus aber auch der durch Wohngebiete fiihren-
de Wiesenhofweg und die eigentlich als Wirtschaftsweg erkennbare Pastorenkoppel
im Einmindungsbereich zur Hauptstraf3e. Sudlich des alten Ortskerns ist die Schul-
stral3e im Bereich des Sportzentrums bei Veranstaltungen haufig nicht mehr passier-
bar. Sofern fir diese Problemstrecken keine dauerhaften Park- oder Halteverbote er-
wiinscht sind, kdnnten zumindest temporare Halteverbote fur die Erntezeit in Betracht
gezogen werden, um die Erschwernisse zu verringern und die 6rtliche Landwirtschaft
zu unterstutzen.

Pastorenkoppel Kurze StralRe RingstralRe (zugeparkt)

Als weiterer gravierender Problempunkt fir den landwirtschaftlichen Verkehr ist die
Einmindung der Molkereistral3e in die Hauptstral3e (L 292) zu nennen. Das hohe
Verkehrsaufkommen in StoR3zeiten noétigt Landwirte wie PKW-Fahrer oft auszusteigen
und durch Betatigung der Fu3gangerampel eine Licke flr die Einfahrt zu erzwingen.
Auch Sichtbehinderungen durch Lieferantenfahrzeuge auf dem Gehweg vor Gaststét-
te Traichel werden von den Landwirten gemeldet.

Im Bereich des Friedhofs gehen bei Trauerfeiern FuRganger vor den Stellplatzen auf
der Fahrbahn und in der Schulstral3e sind die haufig unaufmerksamen Schuler zu
beachten.

Eine nicht nur fur die Isenbdtteler Landwirte bedeutsame Strecke ist der Graven-
horster Weg. Dieser Gemeinde-Verbindungsweg erschliel3t bewirtschaftete Landerei-
en und dient auch als Nebenstrecke abseits der B 4, um Infrastruktureinrichtungen
wie Landhandel, Landmaschinenwerkstatt, Getreidelager und das Kraftfutterwerk am
Braunschweiger Hafen anzufahren. Der Zustand eines gepflasterten Teilstlicks im
Wald kann nur als katastrophal und dringendst sanierungsbedurftig bewertet werden.
Leider befindet sich dieser Abschnitt aber auf dem Gebiet der Gemeinde Meine, so
dass hier nur im Rahmen einer regionalen oder nachbarschaftlichen Kooperation Ab-
hilfe zu schaffen ist.

GEWERBLICHE NUTZUNGEN

Mit seinem grof3en und verkehrsgunstig gelegenen Gewerbe- und Industriegebiet
"Moorstraf3e" ist Isenblittel gut ausgestattet und bietet damit auch eine nicht unerheb-
liche Zahl von Arbeitsplatzen am Ort. Das Gebiet hat Erweiterungsreserven und kann
sich aufgrund seiner gesonderten Lage noérdlich der Bahntrasse unabhangig entwi-
ckeln.

Fir die Dorferneuerung in Isenbuttel sind jedoch die gewerblichen Aktivitaten im alten
Dorfkern von vorrangigem Interesse, die hier auch die Versorgungsaufgaben des
Grundzentrums erfullen muissen. Sie haben ihren Schwerpunkt im Bereich der
HauptstralRe (L 292). Die Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs  (Lebensmit-
tel, Reform- und Drogeriewaren) wird im Wesentlichen durch mehrere dezentral ver-
teilte, groRflachige Nahversorger gesichert. Die Standorte mit ausreichendem Park-
platzangebot befinden sich am westlichen Ortsrand (in Zuordnung zum geplanten
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Haltepunkt der RegioStadtBahn), nordlich des alten Dorfkerns in Randlage an der
MoorstralRe und Ecke Moorstral3e / Calberlaher Stral3e sowie zentral im Altdorf an der
HauptstraRe. Ein Verkaufsgebaude an der ListstraBe steht derzeit leer, ein weiterer
Markt ist an der Gifhorner Strafl3e geplant. Im Altdorf beleben ein Hofladen, ein Ge-
trankemarkt, zwei Kioske und zwei Backer die Ortsmitte.

T A

= ! L ek et

Giiter des Gastronomie, o Dienstleistungen s Handwerk z Leerstand Kunden-
O taglichen Beherbergungs- parkpldtze
Bedarfs wesen
O aperidiodischen
Bedarfs

Gewerbliche Nutzungen

Ein Wochenmarkt hat sich in Isenbiittel bisher nicht etablieren konnen, die Aktivita-
ten beschranken sich auf einzelne, z.T. saisonale Verkaufsstdnde oder -wagen, die
zumeist auf dem Seitenbereich der Hauptstral3e aufgestellt werden. Im Arbeitskreis
Dorferneuerung und in der Gemeinde besteht jedoch Einigkeit darliber, dass die
Rahmenbedingungen fir einen attraktiven Wochenmarkt zu verbessern sind und ein
angemessenes Flachenangebot zu schaffen ist. Hierfir bietet sich die platzartige
Aufweitung der Gutsstral3e hinter der Kirche an oder der Seitenraum der Hauptstral3e
zwischen Guts- und Ringstral3e, wenn dieser am Gemeindezentrum erweitert werden
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kann und im Zuge verkehrsberuhigender Mal3hahmen Platzcharakter und eine héhe-
re Aufenthaltsqualitat erhalt.

Dienstleister und Einzelhandelsangebote fir den aperiodischen Bedarf stellen
im Dorfkern eine groRe Gruppe, darunter u.a. zwei Apotheken, zwei Optiker, vier Fri-
sore, ein Reiseburo, ein Geschéft fur Schreibbedarf, zwei Geldinstitute, ein Holzhan-
del. Auch Tierarzte, praktische Arzte, ein Frauen- und ein Zahnarzt sowie drei Physio-
therapeuten sind hier ansassig.

Einen weiteren Nutzungsschwerpunkt bildet die Gastronomie . Das Angebot umfasst
hier zwei traditionelle Dorfgaststatten mit Saal, Gastronomien mit griechischer, nordi-
scher und italienischer Kuche, eine Kneipe und drei Cafes, eines davon ein Hofcafe
mit Pension in einer umgenutzten ehemaligen Hofstelle. Hotelzimmer werden von ei-
ner Dorfgaststatte angeboten, Ferienzimmer oder -wohnungen privat bzw. von einem
landwirtschaftlichen Betrieb.

Hofcafé Ringstral3e 3 Dorfgasthof SchulstralRe 1 Geschéftshauser Hauptstralle

Klassische Handwerksbetriebe sind im alten Dorfkern ebenfalls reprasentiert: hier
gibt es u.a. Tischler, Heizungs- und Sanitarbetriebe und einen Betrieb fiir Fernseh-
und Elektrotechnik.

Vereinzelt finden sich gewerbliche Leerstande in Isenbittel. Neben der oben er-
wahnten Verkaufsflache eines im Ort umgezogenen Nahversorgers sind dies z.Zt.
zwei Ladenlokale in der SandstraRe und Am Damm. Das Geb&ude der Volksbank am
Platzbereich der Gutsstralle wird nach Fertigstellung ihres Neubaus an der Haupt-
stral3e in absehbarer Zeit frei.

Von besonderem Interesse fir die Dorferneuerung ist der Leerstand der ehemaligen
Gaststatte "Supke’s Saalbau", da dieses ortsbildpragende Gebaude an der Molkerei-
stral3e auch stadtebaulichen und ortsgeschichtlichen Wert hat. Hier wéare ein Nut-
zungskonzept zu entwickeln, das einerseits den schonen Saal vertraglich integriert
und erhalt, andererseits aber Konflikte mit der Nachbarschaft und eine Konkurrenz
mit der funktionsfahigen Gastronomie vermeidet.

Insgesamt ist die Struktur des dorflichen Zentrums noch kleinteilig. Vielfach wurden
ehemals landwirtschaftliche Wohn- und Wirtschaftsgebaude fiir gewerbliche Zwecke
umgenutzt. Im Zuge der Entwicklung Isenbittels zu einem Grundzentrum entstanden
jedoch auch neue Geschéaftshduser und Erweiterungen, die den alten, urspriinglich
landwirtschaftlich gepréagten Dorfkern nachverdichtet und tGberformt haben. Die ge-
stalterische Integration ist unterschiedlich gut gelungen, das Spektrum reicht von der
historisierenden Fachwerkfassade des zweigeschossigen Wohn- und Geschéaftshau-
ses Hauptstral3e 14 bis zum grof3flachigen Penny-Markt, der durch seine zurtickge-
setzte Lage aber nur einen mittelbaren Einfluss auf die Erscheinungsbild der Haupt-
stral3e hat.

Dem Vorteil eines belebten und vielfaltigen Geschéftsbereichs steht der Nachteil ei-
nes erhohten Verkehrsaufkommens gegeniber, das sich aufgrund seiner Emissionen
nachteilig auf die Wohn- und Aufenthaltsqualitéat auswirkt. Der Bedarf an Kunden-
parkplatzen muss i.d.R. auf den Grundstiicken nachgewiesen werden und fuhrt zu ei-
nem hohen Versiegelungsgrad. Teilweise beeintrachtigen private Parkplatzflachen
auch die Gestaltung des offentlichen Raums, z.B. am Penny-Markt oder in der Molke-
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reistrafle gegeniber Supke's Saalbau. Gleichwohl sind in Isenbittel weitere, nicht
storende Gewerbenutzungen im Mischgebiet des alten Dorfkerns méglich und insbe-
sondere dann erwinscht, wenn sie dazu beitragen, ortsbildpragende Bauten durch
Umnutzung zu erhalten.

WOHNEN

Mit seiner guten Verkehrsanbindung, seiner vielféaltigen Infrastruktur und attraktiven
Angeboten zur Naherholung ist Isenbittel ein qualitatsvoller und beliebter Wohn-
standort. Es ist auch kiinftig von einem Bedarf an Wohnbauflachen auszugehen, der
hauptséchlich durch die Entwicklung neuer Baugebiete gedeckt werden muss. Dabei
entstehen zwangslaufig Ziel- und Interessenkonflikte, z.B. zwischen den Belangen
der Landwirtschaft und dem Ideal einer mdglichst kompakten Siedlungsform. Hofstel-
len sind aufgrund ihrer Gerdusch- und Geruchsemissionen grundsétzlich durch an-
grenzende Wohnbebauungen eingeschrankt und latent geféahrdet. Es erscheint daher
sinnvoll, die im stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Samtgemeinde Isenbdittel
untersuchten Entwicklungsflachen aus Sicht der Dorferneuerung zu bewerten.

Die bisherigen Wohnbauaktivitaten stiddstlich und nordwestlich des Altdorfes haben
zu einem sehr lang gestreckten Siedlungskorper gefuhrt, an dessen Flanken noch
grol3e und zusammenhangende landwirtschaftliche Nutzflachen verblieben sind. Die-
se hofnahen Flachen haben fir die Landwirtschaft einen aul3erordentlich hohen Wert,
fur Nebenerwerbsbetriebe kdnnen sie sogar tiberlebenswichtig sein, denn das einge-
schrankte Zeitbudget erlaubt keine langen Wege. Eine Inanspruchnahme dieser Fla-
chen ermdoglicht zwar Wohngebiete in fuBlaufiger Nahe zum Zentrum, ginge aber ein-
her mit verschlechterten Arbeits- und Produktionsbedingungen in der Landwirtschaft
oder einem beschleunigten Strukturwandel zu Lasten der Nebenerwerbsbetriebe.

Aus Sicht der Dorferneuerung sollten fir die Wohnbauentwicklung vorrangig Flachen
zur Arrondierung der Baugebiete am Forsterkamp (Nr.1) und am Allerkamp (Nr.2) in
Anspruch genommen werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die im Entwick-
lungskonzept dargestellten FlachengréfRen aufgrund der Hochwasser- bzw. Larmim-
missionsproblematik nur zu einem Teil bebaut werden kénnen.

Kurz- bis mittelfristig ist auch die Flache Nr.3 zwischen Gifhorner Straf3e (L 292) und
LindenstraRe (K 66/1) geeignet. Ein Vorteil dieses Standortes ist die fuBlaufige Nahe
zum geplanten RegioStadtBahn-Haltepunkt und die kurze Anbindung an die Bundes-
straRe 4. Sind die Bewohner dieses Gebietes jedoch beruflich auf Wolfsburg orien-
tiert, entstehen zusatzliche Verkehrsbelastungen in der Ortsmitte. Gleiches gilt fir die
sudlich der K 66/1 anschlieRende Flache Nr.4, die eher als langfristige Option anzu-
sehen ist. Beide Areale werden in Reaktion auf die Larmimmissionen der Landes-
und KreisstraRe Larmschutzwalle benétigen, so dass eine gestalterisch isolierte
Randlage in Kauf zu nehmen ist.

Durch die Nahe zur Ortsmitte und zu zwei hier anséssigen Nahversorgern ist langfris-
tig auch die Flache Nr.6 zwischen Moorstrale und Mausoleumsweg fir eine Wohn-
bauentwicklung interessant, denn in diesem Bereich befindet sich z.Zt. noch ein
landwirtschaftlicher Haupterwerbsbetrieb. lhre ErschlieBung tber den Kreisel in der
MoorstralRe ist bereits vorbereitet, so dass hier eine verkehrliche Orientierung auf
Wolfsburg ohne zusatzliche Belastung der Ortsmitte gegeben ist. Eine zweite Zufahrt
vom Mausoleumsweg héatte dessen Ausbau zur Folge. Sie sollte dann gegeniber
dem Mausoleum angeordnet werden, um dieses denkmalgeschiitzte Objekt als Iden-
titatsmerkmal zu aktivieren.

Besonders problematisch ist aus Sicht der Dorferneuerung eine Siedlungsentwick-
lung auf der Sidseite des Ortskerns (Nr.5), denn hier befindet sich der letzte, noch
weitgehend intakte Dorfrand des Bauerndorfes. Die Arbeits- und Produktionsbedin-
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gungen der darin eingebundenen landwirtschaftlichen Betriebe wirden sich drama-
tisch verschlechtern. Der identitatsbildende Blick auf die Obstgarten und Weiden des
Ortsrandes, auf die Dachlandschaft und den Kirchturm, der sich vielen Isenbdttelern
auf Spaziergangen von den leicht ansteigenden Wirtschaftswegen bietet, ware un-
wiederbringlich verloren. Die verkehrliche Anbindung Uber den jetzigen Wirtschafts-
weg (Pastorenkoppel) oder indirekt Uber Brandweg und MolkereistraRe vernetzt sich
an zwei aulerst kritischen Punkten mit der Hauptstral3e. Es wird aus diesen Griinden
empfohlen, am sidlichen Rand des Altdorfes auf eine Entwicklung von Wohnbaufla-
chen zu verzichten.

Auch die potenzielle Wohnbauflache an der Calberlaher StraRe (Nr.7) ist aus Sicht
der Dorferneuerung nicht unproblematisch. Hier befindet sich am Mausoleumsweg
ein Ausweichstandort flr einen innerortlich gelegenen Haupterwerbsbetrieb und zur
Bebauung an der Haustenbecker Stral3e, mit ihrer intakten und entwicklungsfahigen
landwirtschaftlichen Struktur, ist eine stadtebauliche Zasur durchaus sinnvoll.

fiache

Entwickiungs- zeitnah langfristig problematisch Infrastruktur ~ Nahversorger Einzelhandel Landwirtschaft

sinnvall moglich (Auswahl) Standort Schwerpunkt

Stadtebaulicher Entwicklungsplan Samtgemeinde Isenbiittel
mit Bewertung der untersuchten Entwicklungsflachen aus Sicht der Dorferneuerung
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Moglichkeiten einer Innenentwicklung fir Wohnzwecke sind im alten Ortskern Isen-
bittel beschrankt vorhanden. Die noch erhaltenen Freiflachen ehemaliger Ortsrander
oder weitstandiger Hofanlagen sollten jedoch aus siedlungsstrukturellen Grinden ge-
sichert und vor weiteren Nachverdichtungen geschitzt werden. Das grofRe Areal zwi-
schen Wiesenhofsweg und Hehlenriede kann dagegen fur die Entwicklung und Berei-
cherung des Wohnstandortes Altdorf in Betracht gezogen werden. Da der landwirt-
schaftliche Haupterwerbsbetrieb Ecke Liststral3e Ausweichmoglichkeiten hat und der
Betriebsinhaber einer Entwicklung positiv gegenlber steht, bieten sich an diesem
hochwertigen Standort gute Chancen. Hier waren insbesondere Sonderformen des

Wohnens geeignet, wie betreutes Wohnen oder Mehrgenerationenhéuser, aber auch
konzeptionelle Ansatze zum integrierten Wohnen und Arbeiten mit Ateliers, Werkstéat-
ten oder Buros. In jedem Fall ist auf dorfgerechte Baustrukturen, Bauformen und Ma-
terialien zu achten. Eine offentlich nutzbare Wegeverbindung zum Ful3- und Radweg
an der Hehlenriede ist winschenswert. Auch das Gartnereigelande an der Sandstra-
e ware nach Aufgabe dieser Nutzung eher flr Wohnen als fir andere Gewerbenut-
zungen geeignet. Das Freigelande an der Hehlenriede sollte dabei jedoch als Teil des
historischen Dorfrandes weitgehend geschont, bzw. dorfgerecht strukturiert werden.

Einen Beitrag, der Zersiedelung entgegenzuwirken, kénnen Nachverdichtungen in-
nerhalb der Neubaugebiete leisten, wo grof3e Grundstiicke haufig fir einen Hinterlie-
ger geteilt oder Anbauten fir Familienmitglieder errichtet werden kdnnen. Fir den
Forsterkamp gibt es dazu schon konkrete Anfragen bei der Gemeinde.

Im alten Dorfkern gilt die besondere Aufmerksamkeit der Dorferneuerung dem Erhalt
der baulichen Strukturen. Eine Weiternutzung historischer, ortsbildpragender Wohn-
gebaude soll daher durch die Bezuschussung von Instandsetzungs- und Modernisie-
rungsmafnahmen an Dachern und Fassaden geférdert werden.

Vielfach sind Umnutzungen ehemals landwirtschaftlich genutzter Gebaude oder Ge-
baudeteile fir Wohnzwecke geeignet, deren Bestand nachhaltig zu sichern. Das
Wohnen im alten Dorf hat viele positive Aspekte und Qualitaten, z.B. kurze Wege zu
den Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen, eingewachsene Grundstiicke und
schoner alter Baumbestand sowie ein breites Spektrum an Grundstiickszuschnitten
und -gréRen mit intimen Hofsituationen oder parkartigen Garten. Historische Gebau-
de bieten individuelle und charaktervolle Gestaltungsmaglichkeiten, eine landlich ent-
spannte Atmosphare, dorfliche und regionale Identitat. Zur Umnutzung eines leer ste-
henden Wirtschaftsgeb&dudes zu Wohnungen gab es bereits wahrend der Planungs-
phase eine Vor-Ort-Beratung durch den Architekten A. Méhimann — ein Beleg dafir,
dass die Chancen des Dorferneuerungsprogramms und derartiger MaRnahmen auch
von den Eigentimern erkannt werden. Zu empfehlen ist eine systematische Be-
standserfassung nicht oder unzureichend genutzter Gebaude, um das Potenzial der
Umnutzungen fir Wohnzwecke bewerten und Uber ein "Leerstandskataster" markt-
wirtschaftlich aktivieren zu kénnen.

OFFENTLICHE UND SOZIALE EINRICHTUNGEN

Isenbuttel verfligt als Grundzentrum Uber ein gutes Angebot 6ffentlicher und sozialer
Einrichtungen. Das zentral gelegene Rathaus mit Gemeinde- und Samtgemeinde-
verwaltung auf dem Areal der friheren Gutsanlage hat aufgrund seiner exponierten
Lage an der Hehlenriede auch eine zeichenhafte Wirkung im Ortsbild. In direkter
Nachbarschaft befindet sich ein Kindergarten in Tragerschaft der ev.-luth. Kirche.
Der gemeindliche Kindergarten liegt am westlichen Ortsrand gegeniiber dem Bauge-
biet List. An dieser Stelle hat auch die Feuerwehr ein modernes und grofl3ziigiges
Geratehaus mit 5 Stellplatzen und Solaranlage.

Das Schulzentrum , sudlich des Altdorfes gelegen, beherbergt neben der Grundschu-
le auch eine Haupt- und Realschule mit Ganztagsschule. Es verfligt Uber eine teilbare
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GrofRdturnhalle und eine kleine Sporthalle, die von Vereinen mitgenutzt werden koén-
nen. Am sudlichen Ortsrand befinden sich eine grofRe Freianlage mit Vereinsheim,
Sport- und Tennisplatzen, sowie ein Schitzenhaus und der Festplatz.

Far Kirchliche Nutzungen stehen ein Gemeindehaus und die ev.-luth. Marienkirche
zur Verfiigung. Die 1872/74 im neogotischen Stil erbaute Backsteinkirche ist das
markanteste Bauwerk im Dorf, dessen Turmspitze die Silhouette Isenbittels weithin
sichtbar tberragt. Sie markiert buchstablich die Mitte des Dorfes und bildet eine stad-
tebauliche Dominante im StraRenraum der Hauptstrae. lhr gegentber befindet sich
am Beginn der Gutsstral3e das ev.-luth. Gemeindehaus in einem modernisierten orts-
bildpragenden Fachwerkhaus.

Auf dem kirchlichen Friedhof am Gravenhorster Weg wurde die alte Kapelle durch
einen gréReren, zeitgemalken Neubau ersetzt. Die Freiflachen weisen noch struktu-
relle und gestalterische Defizite auf. Hier ist eine Aufwertung und Verbesserung drin-
gend zu empfehlen. Im Zusammenhang mit der Gestaltung der Parkplatze am Gra-
venhorster Weg sollten MalBhahmen zur Verkehrsberuhigung umgesetzt werden, um
die Fahrgeschwindigkeiten an dieser Ortseinfahrt deutlich zu vermindern.

Die Diakonie hat ihren Standort zentral im Altdorf an der HauptstralRe. Hier mangelt
es vor allem an Stellplatzen, so dass der Fuhrpark in der Ringstral3e geparkt wird und
damit den landwirtschaftlichen Verkehr eines Haupterwerbsbetriebes behindert.

Alle 6ffentlichen und sozialen Nutzungen tragen in besonderem MalRe zur Belebung
und Starkung des dorflichen Gemeinwesens bei. Konflikte entstehen weniger aus den
Nutzungen selbst, sondern eher aus den damit verbundenen Verkehrs- und Park-
platzproblemen. So wurde im Arbeitskreis z.B. auf das morgendliche Verkehrschaos
am Schulzentrum hingewiesen. Am ev.-luth. Kindergarten in der Gutsstral3e ist die
Sackgassensituation zu beachten, insbesondere auch bei einer Aktivierung der Platz-
flache fur einen Wochenmarkt. Bei Sonderveranstaltungen in der Kirche missen
auch Parkplatze in der ndheren Umgebung genutzt werden.

ANALYSE UND BEWERTUNG

Die Landwirtschaft ist mit 4 Haupterwerbs- und 7 Nebenerwerbsbetrieben im alten
Dorfkern und im Dorfbereich 1l noch stark vertreten. Die Situation dieser Betriebe
kann als relativ gesichert und Uberwiegend auch entwicklungsfahig bewertet werden.
Dennoch ist davon auszugehen, dass der eine oder andere Nebenerwerber und vor-
aussichtlich auch einer der Haupterwerber seinen Betrieb mittel- bis langfristig ein-
stellen wird.

Die Fordermdoglichkeiten der Dorferneuerung kénnen dazu beitragen, betriebliche Er-
schwernisse zu beseitigen, die landwirtschaftliche Bausubstanz zu erhalten und die
Wohnverhaltnisse an zeitgeméal3e Standards anzupassen. Erganzend sind zur Siche-
rung und Entwicklung der Landwirtschaft Verbesserungen in der verkehrlichen Situa-
tion vorzunehmen und die hofnahen Wirtschaftsflachen durch eine riicksichtsvolle
Siedlungsentwicklung zu sichern.

Fur das Grundzentrum Isenbiittel sind gewerbliche Nutzungen von herausragender
Bedeutung. Sie konzentrieren sich im alten Ortskern an der HauptstraBe (L 292) und
im Einmindungsbereich der Molkereistrae. Teilweise werden ehemals landwirt-
schaftliche, ortsbildpragende Gebaude genutzt, iberwiegend sind jedoch Neubauten
entstanden, die den urspriinglich bauerlichen Charakter der Ortsmitte verandert ha-
ben. Die Angebotsschwerpunkte liegen im aperiodischen Bedarf und in der Gastro-
nomie mit einer insgesamt kleinteiligen, gut differenzierten Struktur. Guter des tagli-
chen Bedarfs werden durch mehrere groR3flachige Nahversorger, die Uberwiegend in
Ortsrandlage angesiedelt sind, abgedeckt.
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Im Interesse einer lebendigen Nutzungsmischung und der Schaffung von Arbeitsplat-
zen ist die Ansiedlung weiterer, nicht stérender Gewerbebetriebe oder von Dienst-
leistern im alten Dorfkern mdglich und sollte insbesondere zur nachhaltigen Nutzung
ortsbildpragender Gebaude geftrdert werden. Mit dem Projekt einer Sanierung und
Umnutzung der denkmalgeschitzten "Kleinen Schule" fur ein privat gefihrtes Haus
fur Jung und Alt ("Dat Huus", Architekt A. M6hlmann) hat die Gemeinde Isenbiittel be-
reits eine vorbildliche Initiative ergriffen.

Als Wohnstandort bietet das Altdorf abseits der HauptstralRe noch attraktive und
vielseitige Qualitaten, die sich durch die Umnutzung un- oder mindergenutzter Ge-
baude weiter aktivieren lassen. Nachverdichtungen der strukturbildenden innerdortli-
chen Freiflachen werden jedoch kritisch bewertet. Entwicklungsmaoglichkeiten sind ftr
den Wohnbau am nérdlichen und westlichen Siedlungsrand gegeben. In unmittelba-
rer N&he des alten Ortskerns sollten sie aus Sicht der Dorferneuerung unterbleiben.

Das Angebot der sozialen und gesellschaftlichen Einrichtungen ist bedarfsge-
recht. Es tragt zur Belebung des Altdorfes bei und starkt damit auch den emotionalen
Bezug zur historischen Mitte Isenblittels.

Die vereinzelten Leerstande und Unternutzungen sind insbesondere bei ortsbildpra-
genden Gebauden problematisch, da der dorfliche Charakter des Ortshildes durch
weitere Verluste an dieser strukturbildenden Bausubstanz Schaden nimmt. Im Rah-
men der Dorferneuerung ist daher ein besonderer Schwerpunkt auf die Entwicklung
geeigneter Nutzungskonzepte und die konstruktive Sicherung dieser Gebaude zu le-
gen. Objekte mit herausragender stadtebaulicher und ortsgeschichtlicher Bedeutung
und dringendem Handlungsbedarf sind Supke’s Saalbau in der Molkereistral3e, das
denkmalgeschiitzte Vierstanderhaus RingstraBe 10 und ein denkmalgeschitztes
Wirtschaftsgebaude der Hofstelle Ringstralle 6. Die Umnutzung leerstehender Ge-
baude soll Vorrang vor Abriss und Neubau haben.
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